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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Rudan 11, 769614-4216 fér hirmed upprétta drsredovisning for 2023,

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till #indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen Hger och forvaltar fastigheten Rudan 11. P4 fastigheten har under 1997-1988 uppforts ett hus med
adress Skomakargatan 16, Képmangatan 51, 53 och 55, Képmantorget 1,3 och 5 och innehéller 38 bostadsrétter
och 17 lokaler/lager, Féreningen har sitt séite i Luled kommun.

Bostadsrattsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Trygg Hansa forsékring. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
2 rum och kok 19
3 rum och kok 14
4 rum och kok 4
6 rum och kok 1
Bostader 38 2923
Lokaler/lager 17 1501
Forrad 22 94
Mc plats 2 10
Garageplatser 24 384
Totalyta 4912

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsitgiirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2010 Ma3lning hissar,motering rasskydd innergérd, OVK, fyra nya forrad byggda varav 3 till forséljning,
ny larmdvervakning ventilation garage.

2011 7 nya f5rrad byggda alla till forséljning, ny friggebod innegérd.

2012 Inst.Bauer vattenrening,alla stammar genomgéngna,samt besiktning av lgh/lokaler,
Byte av motorstyrning TA1 flaktaggregat,renovering Nova:s lokal.

2013 Kameradvervakning (leasing 1 &r), garage,komprimatorrum samt innergérd Rudan 7.

2013 Ny motor TA tvittstuga och malning av friggeboda.

2015 Byte tryckknappselement, atgiird ventilationsanliggningen och ny porttelefoni.

2016 MaAlning viggar,tak trapphus och killare. Nya ventilationskanaler for evakuering.

2016 Byte av entréddrrar till hyreslokalerna.

2017 Byggt 4 st nya forrdd, ny bastu, samlingsrum och snérasskydd.

2018 Ny cirkulationspump och byte aluminiumdérr innergard

2019 Takatgérder.

2021 Inglasat uterum &vre innergérden, Bandtéickning dver 3 st entrétak.

2023 Installerat laddstolpar for elbilar vid samtliga p-platser.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret har foreningen malat garaget inklusive p-platsernas markeringar. Installation av laddare for elbilar vid
samtliga p-platser.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen samt besiktar fastigheten i samband med budgetarbete infSr
niistkommande ér.

Kommande aren planerar styrelsen forbittra vetilationssystemet och renovera hissarna.

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel och viss del lan.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2023-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2024 och beslutat om
ingenhdjning pa arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 708 kr/m* bostadslégenhetsyta 2023
inklusive ligenhetsel.

Arets avsittning till underhallsfond 87 000 kr enligt budget och underhdllsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 10% av prisbasbelopp per &r av

ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsens sammansiittning:

Peter Ericson ordfdrande
Rebecca Bliicker vice ordforande
Hans Olov Olsson sekreterare
Mikael Vinstedt kassor
Mattias Bergdahl ledamot
Gunnar Sjéberg ledamot
Kerstin Wiklund ledamot
Daniel Smirat Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden fSr Mattias Bergdahl, Mikael Vinstedt, Peter
Ericson och samt suppleanten Daniel Smirat.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas forutom av styrelsen, av styrelseledaméterna tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Monica Wennstrdm, valda av foreningen samt KPMG AB som auktoriserat revisionsbolag.

Valberedning

Valberedning har varit Lenita Ericson och Jens Astrdm som sammankallande.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 2023-06-13. Vid stimman deltog 11 medlemmar dirav 9 rostberittigade.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Hissar Nelab
Kabel-TV Viaplay/Allente
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lulea energi
Fjarrvirme Luled energi
Datakommunikation Viaplay/Allente
Medlemsinformation

Under aret har 3 ligenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 51 (51) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet innehavare.

Foreningen har en stindig ambition att informera medlemmarna via hemsidan, anslagstavlorna i
trappuppgéingarna samt via direktudelade info-blad.
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Flerirsiversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 4344 41329 4 640 4009 3797
Resultat efter fin.poster i tkr 630 1094 1778 182 766
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 708 676 669 663 656
Arsavgifter/totala rérelseintikter i % 45 - - - -
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 528 428 454 639 427
Energikostnad, kr/m2 totalyta 180 - - - -
Skuldsittning, kr/m?2 totalyta 4 349 4 873 5204 5 447 5701
Skuldséttning, ke/m2 uppléten med bostadsrdtt 7 309 - - - -
Genomsnittlig rinta 1an i % 1,6 0,8 0,8 1 1,1
Réntekénslighet i % 10,3 - - - -
Yitre underhéllisfond, kr/m2 totalyta 159 214 193 191 181
Soliditet i % 53,5 52 50 46 46
Sparande, kr/m2 totalyta 343 369 538 186 310

2023 4rs nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsnidmndens végledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren inte dr m&jlig.

- Uppliten med bostadsriitt = Yta upplten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjinster som #r obligatoriska och ingdr i bostadsréttsupplatelsen ingér
i rsavgiften. I detta ingdr #ven elintidkt for ligenheterna.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 ki/kvm.

—
- Riintekiinslighet = Hur mycket &rsavgiften behdver oka for att tiicka en rénteSkning pé 1% pé hela
lanestocken. Tar ej héinsyn till om fSreningen har rirliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar planerat underhall, forsdkringskostnader och
forsikringsersittning. Intikter och kostnader som é#r vasentliga och som inte @r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat. Hogt=>301 ke/kvm, méttligt till hog=201-300
kr/kvm, 1agt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket [dgt= < 120 ke/kvm. 2023 justerades nyckeltalet med 195 831
kr for kostnaden efter ersittning for forsikringsskador.

Kiilla pd griinsvirden i energikostnad, rdntekinslighet och sparande &r bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Féreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 21 364 000 kr. Under dret har foreningen amorterat 700 000
kr, vilket kan sfigas motsvara en amorteringstakt pa 30,5 ar.
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Foriindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid érets borjan 18 059 421 571 144 967 619 5093 537 1094 155
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-13 1094 155 -1094 155
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -275 705 275705
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 87 000 -§7 000
Arets resultat 630 049
18 059 421 571 144 778 914 6 376 397 630 049
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstimmans férfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6376 397
Arets resultat 630 049
Totalt att disponera 7 006 446
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 7 006 446

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4343 826 4329 443
Ovriga rorelseintéikter 3 277 837 183 009
4621 663 4512452
Rirelsekostnader
Drift 4 -2 595 356 -1 940 692
Underhall -275 705 -
Ovriga externa kostnader ' 5 -55 623 -568 561
Personalkostnader 6 -132 419 -140 609
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -582 121 -577 435
-3 641 224 3227297
Rorelseresultat 980 439 1285155
Finansiella poster
Riinteintiikter och liknande resultatposter 8 2035 1487
Riintekostnader och liknande resultatposter 9 -352 425 -192 487
-350 390 -191 000
Resultat efter finansiella poster 630 049 1094 155
Resultat fore skatt 630 049 1094 155
Arets resultat 630 049 1094 155
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader, markanléggningar och mark 10 47777 859 47 786 959

Inventarier 11 - -

Pigéende nyanlidggningar och forskott 12 62 250 42 334
47 840 109 47 829 293

Summa anliggningstillgangar 47 840 109 47 829 293

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 644 1233
Avrikning HSB Norr ek for 895 564 1297 888
Ovriga fordringar 13 271257 2214
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 341187 199 313

1526 652 1500 648
Summa omsiittningstillgdngar 1526 652 1500 648
SUMMA TILLGANGAR 49 366 761 49 329 941
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 18 059 421 18 059 421

Upplatelseavgift 571 144 571 144

Yttre underhéllsfond 15 778 914 967 619
19 409 479 19 598 184

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6376 397 5093 537

Arets resultat 630 049 1094 155

7 006 446 6 187 692

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 26 415 925 25785876

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,20 15 904 000 15 904 000

Ovriga langfristiga skulder 25 650 27 150
15929 650 15931 150

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 5 460 000 6160 000

Leverantdrsskulder 236 497 113 340

Aktuell skatteskuld 514104 501 164

Owriga skulder ‘ 18 92 944 104 795

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 717 642 733 616

7021 186 7612915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 366 761 49 329 941
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat 980 439 1285155
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 582 121 577 435
1562 560 1862 590
Erhallen rénta 2035 1487
Erlagd réinta -339 367 -194 170
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1225228 1669 907
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forcndringar i rovelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -428 328 172 860
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 95213 -29 535
Kassaflode fran den lépande verksamheten 892 113 1813232
Investeringsverksamheten
Pagéende investeringar -62 250 -42 334
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -530 687 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -592 937 -42 334
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 200 000 -
Amortering av laneskulder -900 000 -1 500 000
Mottagna/aterbetalda depositioner -1 500 1500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =701 500 -1 498 500
Avrets kassafléde -402 324 272 398
Likvida medel vid arets borjan 1297 888 1025 490
Likvida medel vid arets slut 895 564 1297 888
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 895 564 1297 888
895 564 1297 888

Ovanstiende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- Dehar en I6ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsfSreningars drsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskvivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfSrda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
srskilda fSrutsittningar. Komponenternas dterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda tgirder pa visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt pa 15 -120 8r och sker i snitt med 1,2% pé anskaffhingsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det liigsta av anskaffoingsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar :
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovwriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 589 ki/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pd taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsréttsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hénfrliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yitre underhdllsfond

Yitre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underh&lismedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omfbring i eget
kapital samma r,

Kassaflidesanalys
Kassaflédesanalysen visar forindringen i foreningens likvida medel under rikenskapséret. Kassaflodesanalysen

har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 1996 164 1976 364
Hyresintékter 2197 570 2236902
Intikter el 138 520 126 644
Intékter vatten 6 625 12 549
Intikter pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifier 4947 6984
4343 826 4359 443

Avgar
Rabatter/Avdrag - -30 000
4 343 826 4329 443

* 1 rsavgifter ingdr &rsavgifter bostadstitter, kall- och varmvatten, viirme, bredband, tv och bostadsrittstillagg
forsikring.

Utsver det tillkommer individuell métning och debitering el i ligenheterna.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt, atervunna kundfordringar och Gvriga intidkter 277 837 183 009
277 837 183 009
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskétsel 244 650 234 567
Sndrdjning och halkbekdmpning 6 480 1726
Reparationer 683 743 158 443
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 352 818 321268
Uppvérmning 345618 333921
Vatten 183 465 160 230
Renhallning 106 865 117 548
Forvaltningskostnader 186 702 144 544
Forsdkring 91833 84 360
Fastighetsskatt/avgift 258 382 255722
Kommunikation och media
Datakommunikation 132 931 105 960
Kabel-TV 20 534
Ovriga drifiskostnader 1869 1869
2 595 356 1 940 692
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Férbrukningsinventarier, forbrukningsmtrl och hyra méteslokaler 34 090 29 238
Telefon och kontorsmatrial 12 361 15042
Kundforluster 436 135614
Konsultkostnader,bankkostnader och &vrigt 1135 367 658
Bolagsverket, arsredovisningar, mm - 6617
Férenings - och medlemsaktivitet 7 601 14392

55623 568 561
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Not 6 Personalkostnader

2023 2022
Féreningen har inga anstéllda.
Viceviird har varit Hans Olov Ohlson
Arvoden, 16ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for foriroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 81040 83700
Viceviird 5500 11 000
Ovriga arvoden tridgardsansvariga . 14 400 14 400
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1000 -
Sociala kostnader fortroendevalda 23 859 28 085
125799 137 185
Kostnader for fastighetsskotsel
Ovriga méteskostnader 6 620 3424
132 419 140 609
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2023 2022
Byggnader 552783 548 097
Inventarier - -
Markinventarier 29338 29338
582 121 577 435
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 2035 1487
Summa 2 035 1487
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 348 663 189 813
Ovriga finansiella kostnader 3762 2674
Summa 352 425 192 487
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Not 10 Byggnader, markanliggniongar och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets borjan 45199 654 45199 654
-Omklassificering laddstolpar 42 334 -
-Arets anskaffningar laddstolpar 530 687 -
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 45772 675 45199 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -8 392 955 -7 815 520
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -582 121 -577 435
Summa ackumulerade avskrivningar -8 975 076 -8 392 955
Bokfort virde byggnader 36797 599 36 806 699
Bokfort virde mark 10 980 260 10 980 260
Summa bokfért viirde byggnader, markanl. och mark 47 777 859 47 786 959
Taxeringsvirde byggnader: Virde ar 1988 50200 000 50 200 000
Taxeringsvirde mark: 26 0600 000 26 000 000
Not 11 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 303 113 303113
303113 303 113
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -303 113 -303 113
-303 113 -303 113
Redovisat viirde vid érets slut - -
Not 12 Piagaende nyankiggningar
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets borjan 42 334 -
Omklassificeringar -42 334 -
Pagéende investering ombyggnation ventilation 62 250 42 334
Redovisat virde vid arets slut 62 250 42 334
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 271257 2214
271 257 2214
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Forsikring 96 877 91 833
Gemensambhetsel och kallvatten 56 435 42 824
Ovriga upplupna intikter forsakringsersittningar 114 818 2028
Medlemsskap bostadsrétterna 5460 5460
Bredband 18314 -
Fordran moms 39 076 57 168
Forutbetalda kostnader 10 207 -

341 187 199 313
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Not 15 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid rets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Tanspréiktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut
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2023-12-31 2022-12-31
967 619 875619
87000 92 000
-275 705 -
778 914 967 619
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Ranta 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2025-06-17 0,82 7 000 000 7 000 000
Nordea Hypotek 2025-03-26 0,79 8904 000 8904 000
Nordea Hypotek 2024-01-26 4,59 1125000 1225000
Nordea Hypotek 2024-03-21 4,18 4335000 4935 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 21364 000 22 064 000
Niista &rs amortering -600 000 -600 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriéknas uppga till -2 400 000 -2 400 000
Om fem &r berdiknas nuvarande skulder uppga till 18 364 000 19 064 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 21364 000 22 064 000
Avgér kortfristig del -5 460 000 -6 160 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 904 000 15 904 000

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld
Nista rikenskapsérs berfiknade amorteringar 600 000 600 000
Lan att omfSrhandla nista rdkenskapsar 4 860 000 5560 000
5460 000 6160 000
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 12789 14 970
Upplupna arbetsgivaravgifter 10614 13 345
Momsskuld 69 541 76 480
92 944 104 795
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 18 356 5298
Forutbetalda avgifter/hyror 425 980 511928
Revisionsarvode 8 320 8320
El 30 640 31313
Fjdrrvirme 50354 101 433
Ovrigt 183 992 75324
717 642 733 616
Not 20 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder 37 950 000 37950 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 37 950 000 37 950 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening 4r enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under dret. Verksamhets-
beskrivningen boér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstdimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapséret. Intékterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intékterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intikt-
erna sa att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgéngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestér av anlidggningstillgingar sisom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsitiningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansriikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening fSljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattfdreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstdmman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste r anldggningstillgéng-
arna ir fSreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffh-
ingsvirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella érets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under drets lopp pé de anliggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin go.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgangar %n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sésom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering &ret efter det aktuella bokslutsaret, 4ven om fireningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsitiningar till fonden gors drligen for
att sikerstilla fSreningens framtida planerade underhdll. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (dterforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfbrs, Detta &r endast
négot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna &terfora det ett ar
da man gor underhall och pa sa sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Awvsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det sikerhet som limnats fSr erhéllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvindande av Sverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Rudan 11, org. nr 769614-4216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Rudan 11 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppraitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har négot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamaisenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hdndelser ef-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelsemna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fériroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberittelse Bostadsréttsféreningen Rudan 11, org. nr 768614-4216, 2023 1(2)

Penneo dokumentnyckel: E6YEX-GSTEF-4WQV3-G4ZD5-4LCIY-X530T



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindonde. Dokumentet dr signerat genom Pennea™ for
sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehdllet och allo datum I detta dokumentet.”

MONIKA VENNSTROM

Underskrivare 1
Serienummer: 34ab899d69dc90]...]3e71bb4316674

1P: 147.12.xxx.X%%
2024-05-20 20:18:02 UTC é 3

BankiD

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat frén en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, fér framtida validering om s& krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du &ppnar

MONIKA LINDGREN

Underskrivare 2

P& uppdrag av: KPMG AB

Serienummer: 3¢90a02222de2al...Jc1b8elale218c g,w

1P: 195.84.xxx.XXX 3 )
2024-05-21 13:36:03 UTC BankiD %

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehéll inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anviinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: EGYEX-GSTEF-4WQY3-G4ZDS-4LCIY-X530T



