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FORVALTNINGSBERATTELSE 

Styrelsen for Brf Rudan 11, 769614-4216 far harmed avge arsredovisning for 2022. 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 

Bostadsrattsféreningen har till andamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent 
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas 

ekonomiska intressen. 

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Rudan 11. Pa fastigheten har under 1997-1988 uppforts ett hus med 
adress Skomakargatan 16, Kopmangatan 51, 53 och 55, Képmantorget 1,3 och 5 och innehaller 38 bostadsratter 

och 17 lokaler/lager. Foreningen har sitt sate i Lulea kommun. 

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa Férsakringar. I féreningens fastighetsférsakring ingar 

bostadsriattstillagg for foreningens lagenheter. 

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande Antal Yta m2 

2 rum och k6k 19 

3 rum och kék 14 

4 rum och kék 4 

6 rum och kék 1 

Bostader 38 2 923 

Lokaler/lager 17 1 493 

Forrad 23 112 

Garageplatser 23 

Totalyta 4528 

De senaste 4ren har foreningen gjort foljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten 

Gjorda underhall och investeringar 
2010 MéAlning hissar,motering rasskydd innergard, OVK, fyra nya forrad byggda varav 3 till forsaljning, 

ny larmévervakning ventilation garage. 

2011 7 nya forrad byggda alla till forsaljning, ny friggebod innegard. 

2012 Inst.Bauer vattenrening,alla stammar genomgangna,samt besiktning av Igh/lokaler, 

Byte av motorstyrning TA1 flaktaggregat,renovering Nova:s lokal. 

2013 Kameraévervakning (leasing | ar), garage,komprimatorrum samt innergard Rudan 7. 

2013 Ny motor TA tvattstuga och malning av friggeboda. 

2015 Byte tryckknappselement, atgard ventilationsanlaggningen och ny porttelefoni. 

2016 Méalning vaggar,tak trapphus och kallare. Nya ventilationskanaler for evakuering. 

2016 Byte av entrédérrar till hyreslokalerna. 

2017 Byggt 4 st nya forrad, ny bastu, samlingsrum och sn6érasskydd. 

2018 Ny cirkulationspump och byte aluminiumdorr innergard 

2019 Takatgarder. 

2021 Inglasat uterum évre innergarden, Bandtackning dver 3 st entrétak. 
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret 
Under 4ret har foreningen sett Sver ventilationssystemet och tagit fram ritningar. Inga underhall eller 

investeringar har skett under aret. 

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen samt besiktar fastigheten i samband med budgetarbete inf6r 

nastkommande ar. 
Kommande 4r planerar styrelsen underhall/ investeringar nya laddboxar, byte IMD leverantér och malning 

garage. 

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel och viss del lan. 

Ekonomi 

Arsavgifterna héjdes senast med 1 % from 2022-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2023 och beslutat 
om héjning med 1% pa arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 676 kr/nt bostadslagenhetsyta 2022. 

Arets avsattning till underhallsfond 92 000 kr enligt budget. 

Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 10% av prisbasbelopp per ar av 
lagenhetsinnehavaren. 

Styrelsen 
Styrelsens sammansattning: 

Peter Ericson ordférande 

Rebecca Blticker vice ordférande 

Hans Olov Olsson sekreterare 

Mikael Vanstedt kass6r 

Mattias Bergdahl ledamot 

Gunnar Sjéberg ledamot 

Kerstin Wiklund ledamot 

Daniel Smirat Suppleant 

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for Hans Olov Olsson, Rebecca Blticker, Gunnar 

Sjéberg och Kerstin Wiklund samt suppleanten Daniel Smirat. 

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden. 

Firmatecknare 

Firman tecknas férutom av styrelsen, av styrelseledaméterna tva i forening. 

Revisorer 
Revisorer har varit Monica Wennstrém, valda av foreningen samt KPMG AB som auktoriserat revisionsbolag. 

Valberedning 
Valberedning har varit Jens Astrém och Lenita Ericson som sammankallande. 
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Foéreningsstimma 
Ordinarie féreningsstamma hélls den 2022-06-14. Vid staémman réstade 16 medlemmar. 

Vasentliga avtal 

Avtalstyp Leverantor 

Hissar Kone 

Kabel-TV Tele2, Viasat 

Administration HSB Norr 

Fastighetsskotsel HSB Norr 

El Lulea energi 

Fjarrvarme Lulea energi 

Datakommunikation Viasat 

Medlemsinformation 
Under ret har 2 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 51 (49) medlemmar. Anledning till att 

medlemsantalet dverstiger antal bostadsratter i foreningen ar att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. 

Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare. 

Foreningen har en standig ambition att informera medlemmarna via hemsidan, anslagstavlorna i 

trappuppgangarna samt via direktudelade info-blad. 

  

Flerarséversikt 

2022 2021 2020 2019 2018 

Nettoomsattning i tkr 4 329 4 640 4 009 3 797 3 978 

Resultat efter fin.poster i tkr 1094 1778 182 766 1 165 

Arsavgifter bostader, kr/m2 bostadsyta 676 669 663 656 650 

Driftskostnad, kr/m2 totalyta 428 454 639 427 412 

Laneskuld, kr/m2 totalyta 4 873 5 204 5 447 5701 6 105 

Genomsnittlig ranta lan i % 0,8 0,8 1 1,1 1,1 

Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 214 193 191 181 147 

Soliditet 1 %* 52 50 46 46 43 

Sparande, kr/m2 totalyta** 369 538 186 310 399 

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital 
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall 

Foreningens banklan uppgar pA bokslutsdagen till 22 064 000 kr. Under aret har féreningen amorterat 1 500 000 

kr, varav extra amortering 900 000 kr. Féreningens amorteringstakt motsvarar ca 37,5 ar exkl extra amorteringar. 
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Foérindring i eget kapital 

  

  

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat 

insatser avgifter _underhallsfond resultat _ Arets resultat 

Vid arets bérjan 18 059 421 571 144 875 619 3 407 428 1 778 109 

Resultatdisposition enligt 
stémmobeslut 2022-06-14 1 778 109 -1 778 109 

Ianspraktagande av yttre fond 

enligt styrelsebeslut - 

Reservering till yttre fond 
enligt styrelsebeslut 92 000 -92 000 

Arets resultat 1.094 155 

18 059 421 571 144 967 619 5 093 537 1 094 155 

Resultatdisposition 
Belopp 

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel 
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5 093 537 

Arets resultat 1 094 155 

Totalt att disponera 6 187 692 

Styrelsen foreslar foljande disposition: 

Balanseras i ny rakning 6 187 692 

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansraékningar 

med tillhérande bokslutskommentarer. 
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Resultatrakning 
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01- 

2022-12-31 2021-12-31 

Rorelseintakter 
Nettoomsattning 2 4 329 443 4 640 337 

Ovriga rérelseintakter 3 183 009 216 667 

4512 452 4 857 004 

Rérelsekostnader 
Drift 4 -1 940 692 -2 057 297 

Underhall - -91 594 

Ovriga externa kostnader 5 -568 561 -57 215 
Personalkostnader 6 -140 609 -116 727 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -577 435 -567 662 

-3 227 297 -2 890 495 

Rorelseresultat 1 285 155 1 966 509 

Finansiella poster 
Ra&nteintaékter och liknande resultatposter 8 1 487 1 800 

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -192 487 -190 200 

-191 000 -188 400 

Resultat efter finansiella poster 1 094 155 1 778 109 

Resultat fore skatt 1094 155 1 778 109 

Arets resultat 1 094 155 1778 109 
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Balansrikning 
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31 

TILLGANGAR 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anliggningstillgangar 
Byggnader, markanlaggningar och mark 10 47 786 959 48 364 394 

Pagaende nyanlaggningar och férskott 12 42 334 - 

47 829 293 48 364 394 

Summa anliggningstillgangar 47 829 293 48 364 394 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

  

  

  

Kundfordringar 1 233 170 109 

Avrakning HSB Norr ek for 1 297 888 1 025 491 

Ovriga fordringar 13 2214 1 657 
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 199 313 203 854 

1 500 648 1401 111 

Summa omsittningstillgangar 1 500 648 1 401 111 

SUMMA TILLGANGAR 49 329 941 49 765 505 
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Balansrakning 

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 18 059 421 18 059 421 

Upplatelseavgift 571 144 571 144 

Yttre underhallsfond 15 967 619 875 619 

19 598 184 19 506 184 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 5 093 537 3 407 428 

Arets resultat 1 094 155 1778 109 

6 187 692 5 185 537 

Eget kapital vid rakenskapsarets slut 25 785 876 24 691 721 

Langfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 16,20 15 904 000 15 904 000 

Ovriga langfristiga skulder 27 150 25 650 

15 931 150 15 929 650 

Kortfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 6 160 000 7 660 000 

Leverantérsskulder 113 340 170 230 

Aktuell skatteskuld 501 164 489 744 

Ovriga skulder 18 104 795 112 656 

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 733 616 711 504 

7612915 9 144 134 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 329 941 49 765 505 
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 

Allmanna upplysningar 
Belopp i kr om inget annat anges 

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 

Materiella anldggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och 

nedskrivningar. 

Avskrivningar pa byggnader 

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens 

bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt 

i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens 

sarskilda férutsattningar. Komponenternas Aterstéende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella 

utforda atgarder p4 vasentliga komponenter har beaktats s4 val som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna 

avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,3 % pa anskaffningsvardet. 

Avskrivningar pa inventarier 

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per ar. 

Finansiella tillgangar och skulder 

Finansiella tillgangar och skulder varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet. 

Fordringar 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. 

Skulder till kreditinstitut 

Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering giillande redovisning av Ovriga skulder till 

kreditinstitut, Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum 

kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har fér avsikt att forlanga lanen. 

Ovriga tillgangar och skulder 

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges. 

Intaktredovisning 

Intakter redovisas till verkliga vardet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter. 

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror 

redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att 

foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen. 

Fastighetsskatt/kommunal avgift 

For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/Igh for 2022, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostader. Lokaler 

beskattas med 1% pa taxeringsvardet. 

Inkomstskatt 

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremAl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta 

forvaltningsdomstolen ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till 

fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga 

till fastigheten. Efter avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. 

Yitre underhallsfond 

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens 

fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens stadgar. 

Detta innebar att arets avsdttning och iansprakstagande redovisas som omféring i eget kapital samma r. 

Oo



Brf Rudan 11 9(13) 

769614-4216 

Not 2 Nettoomsittning 

  

  

  

  

  

2022 2021 

Avgifter 1 976 364 1 956 773 

Hyresintakter - 2236902 2 614 509 

Intakter el 126 644 150 448 

Intaékter vatten 12 549 13 629 

Intaékter pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter 6 984 11 641 

4359 443 4 747 000 

Avgar 
Rabatter/Avdrag -30 000 -106 663 

4 329 443 4 640 337 

Not3 Ovriga rérelseintikter 
2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsskatt, 4tervunna kundfordringar och évriga intakter 183 009 216 667 

183 009 216 667 

Not 4 Drift 
2022 2021 

Fastighetsskétsel 234 567 224 748 

Snérdjning och halkbekémpning 1 726 36 309 

Reparationer 158 443 298 726 

Taxebundna utgifter och uppvarmning 
El 321 268 284 447 

Uppvarmning 333 921 333 049 

Vatten 160 230 128 474 

Renhallning 117 548 111 981 

Forvaltningskostnader 144 544 130 846 

Férsakring 84 360 81 902 

Fastighetsskatt/avgift 255 722 245 442 

Kommunikation och media 
Datakommunikation 105 960 116 855 

Kabel-TV 20 534 64 518 

Ovriga driftskostnader 1 869 - 

1 940 692 2 057 297 

Not 5 Ovriga externa kostnader 
2022 2021 

Foérbrukningsinventarier, forbrukningsmtrl och hyra méteslokaler 29 238 32 659 

Telefon och kontorsmatrial 15 042 14 750 

Kundforluster 135 614 - 

Konsultkostnader,bankkostnader och évrigt 367 658 1 360 

Bolagsverket, arsredovisningar, mm 6 617 3117 

Foérenings - och medlemsaktivitet 14 392 5 329 

568 561 57 215
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2022 2021 

Féreningen har inga anstiallda. 

Viceviard har varit Hans Olov Ohlson 

Arvoden, léner andra ersittningar och sociala avgifter 

Kostnader for fortroendevalda 

Styrelsearvoden enligt stémmobeslut 83 700 66 000 

Vicevard 11 000 11 000 

Ovriga arvoden tradgardsansvariga 14 400 14 400 
Sociala kostnader fértroendevalda 28 085 24 902 

137 185 116 302 

Kostnader for fastighetsskétsel 

Ovriga personalkostnader 3 424 425 

140 609 116 727 

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 
2022 2021 

Byggnader 548 097 546 282 

Inventarier - 18 806 

Markinventarier 29 338 2 574 

577 435 567 662 

Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter 
2022 2021 

Ovriga ranteintakter 1 487 1 800 

Summa 1 487 1 800 

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 
2022 2021 

Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 189 813 187 511 

Ovriga finansiella kostnader 2 674 2 689 

Summa 192 487 190 200 

Not 10 Byggnader, markanlaggniongar och mark 
2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader: 
-Vid arets bérjan 45 199 654 44 269 884 

-Omklassificering - 356 102 

-Arets anskaffningar - 573 668 

Summa ackumulerade anskaffningsvarde byggnader 45 199 654 45 199 654 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 

-Vid arets bérjan -7 815 520 -7 266 664 

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -577 435 -548 856 

Summa ackumulerade avskrivningar -8 392 955 -7 815 520 

Bokfort varde byggnader 36 806 699 37 384 134 

Bokfért varde mark 10 980 260 10 980 260 

Summa bokfért virde byggnader, markanl. och mark 47 786 959 48 364 394 

Taxeringsvarde byggnader: Varde ar 1988 50 200 000 40 600 000 

Taxeringsvarde mark: 26 000 000 25 200 000 

Lea
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Not 11 Inventarier 

  

  

  

  

  

  

  

2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 

-Vid arets bérjan 303 113 303 113 

303 113 303 113 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 

-Vid arets bérjan -303 113 -284 307 

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden - -18 806 

-303 113 -303 113 

Redovisat virde vid arets slut - - 

Not 12 Pagaende nyanlaggningar 
2022-12-31 2021-12-31 

Vid arets bérjan - 356 102 

Omklassificeringar - -356 102 

Investering ny IMD 42 334 - 

Redovisat virde vid arets slut 42 334 - 

Not 13 Ovriga fordringar 
2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto 2214 1 657 

2214 1 657 

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2022-12-31 2021-12-31 

Férsakring 91 833 84 360 

Gemensamhetsel och kallvatten 42 824 55 985 

Ovriga upplupna intakter 2 028 2 220 
Medlemsskap bostadsratterna 5 460 5 380 

Fordran moms 57 168 55 909 

199 313 203 854 

Not 15 Fond for yttre underhall 
2022-12-31 2021-12-31 

Fondbehallning vid arets bérjan 875 619 866 213 

Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 92 000 101 000 

Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -91 594 

Fondbehallning vid arets slut 967 619 875 619 

LO
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Not 16 Skulder till kreditinstitut 

  

  

  

Rdnte konv. datum Ranta 2022-12-31 2021-12-31 

Nordea Hypotek 2025-06-17 0,82 7 000 000 7 000 000 

Nordea Hypotek 2025-03-26 0,79 8 904 000 8 904 000 

Nordea Hypotek 2023-01-26 2,46 1 225 000 2 425 000 

Nordea Hypotek 2023-03-21 0,85 4 935 000 5 235 000 

Totala skulder pa bokslutsdagen 22 064 000 23 564 000 

Nasta ars amortering -600 000 -600 000 

Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till -2 400 000 -2 400 000 

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 19 064 000 20 564 000 

Totala skulder pa bokslutsdagen 22 064 000 23 564 000 

Avgar kortfristig del -6 160 000 -7 660 000 

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 904 000 15 904 000 

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 

  

  

  

  

2022-12-31 2021-12-31 

Kortfristig del av langfristig skuld 

Nasta rikenskapsars beraknade amorteringar 600 000 600 000 

Lan att omférhandla nasta rékenskapsar 5 560 000 7 060 000 

6 160 000 7 660 000 

Not 18 Ovriga skulder 
2022-12-31 2021-12-31 

Personalens kallskatt 14 970 8 850 

Upplupna arbetsgivaravgifter 13 345 7 360 

Momsskuld 76 480 96 446 

104 795 112 656 

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 
2022-12-31 2021-12-31 

Réntor 5 298 6 982 

Férutbetalda avgifter/hyror 511 928 520 143 

Revisionsarvode 8 320 8 320 

El 31 313 28 623 

Fjarrvarme 101 433 96 579 

Ovrigt 75 324 50 857 

733 616 711 504 

Not 20 Stallda sikerheter och eventualférpliktelser 
2022-12-31 2021-12-31 

Panter och darmed jamforliga sékerheter som stallts for egna skulder 37 950 000 37 950 000 

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 37 950 000 37 950 000 

Eventualforpliktelser Inga Inga 
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Revisionsberattelse 
Till f6reningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rudan 11, org. nr 769614-4216 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Rudan 11 for ar 2022. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt- 
ningsberdattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att f6reningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

  

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade 
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden. 

  

Styrelsens ansvar 

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar 

nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig 

grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in- 
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe- 
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saker- 
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och 

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be- 
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhaémtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 

och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av 
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 

ation eller asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma 
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 

lyser, nar sa 4r till4mpligt, om forhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty- 
relsen avser att likvidera foéreningen, upphéra med verksamheten el- 

ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. 

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 
ningen och tillhérande upplysningar. 

— drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

  

Den fértroendevalda revisorns ansvar 

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis- 
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis- 

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Rudan 11 for ar 
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 

enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- 
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 

ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 

nagot vasentligt avseende: 

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Lulea den 22 NAY 202s. 

leant fh 
Monika Lindgren Monica Wenns 

Auktoriserad revisor 

KPMG AB 
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Fortroendevald revisor 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk- 

ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens 
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det 
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga 
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig- 
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och 

dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore- 
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts- 
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta 
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande 
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst 
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads- 
rattslagen. 

haan Vouerhoce 
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Arsredovisning 
En bostadsrattsférening ar enligt lag skyldig att uppratta 

en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och 

ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredo- 

visningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultat- 

rakning, balansraékning, noter och revisionsberattelse. 

Férvaltningsberattelsen 

Styrelsen ager férvaltningsberattelsen, styrelsen ska i 

den beskriva verksamhetens art och inriktning samt 

agarforhallande, det vill saga antalet medlemmar och 

eventuella férandringar under aret. Verksamhets- 

beskrivningen b6r innehalla uppgifter om fastigheten, 

utfért och planerat underhall. Aven vasentliga hand- 

elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likasa 

viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av 

resultat- och balansrakningen. Férvaltningsberattelsen 

ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstémman 

om hur vinst eller forlust ska behandlas. 

Resultatrékning 

Visar féreningens samtliga intaékter och kostnader 

under rakenskapsaret. Intaékterna minus kostnaderna 

blir 4rets vinst eller forlust. Overstiger intakterna 

kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed 

en vinst. En bostadsrattsférening ska anpassa intakt- 

erna sa att de tacker foreningens kostnader och 

framtida underhall och investeringar. 

Balansrakningen 

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur 

dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar 

bestar av anlagegningstillgangar sasom fastigheter, mark 

och inventarier, samt omsattningstillgangar sasom kassa 

och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo- 

visas féreningens egna kapital, fastighetslan och 

évriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet 

eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter 

och fond fér yttre underhall, samt fritt eget kapital 

som innefattar arets resultat fran tidigare ar. 

Noter 

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i 

resultat- och balansraékningen innehaller. Not 1 

bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka 

principer och regler din bostadsrattsforening foljer. 

Personalkostnader 
Anger om bostadsrittféreningen har nagon personal an- 

stalld och vad de fértroendevalda fatt i arvode. Arvodet 

till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstamman. 

Anlaggningstillgangar 
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk 

inom féreningen. De viktigaste ar anlaggningstillgang- 

arna ar féreningens fastighet med mark och byggnader. 

Avskrivningar 

Avskrivningar ar arets kostnad for nyttjandet av féreningens 

byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn- 

ingsvardet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och 

belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not 

avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt 

féregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum- 

ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen 

gjort under arets lopp pa de anlaggningstillgangar 

féreningen har kvar i sin ago. 

Omsittningstillgangar 

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Ska i allmanhet 

kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hér bland annat 

kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper. 

Langfristiga skulder 

I huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre 

sikt an ett ar. 

Kortfristiga skulder 

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sisom 

skatteskuld, leverantérsskulder. Hit klassas 4ven amorterin- 

gar fér nastkommande 4r och fastighetslan som har konvert- 

ering aret efter det aktuella bokslutsaret, éven om féreningen 

har for avsikt att binda om lanet. 

Yttre underhallsfond 

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl- 

ighet med denna ska avsattningar till fonden gérs arligen for 

att sikerstalla foreningens framtida planerade underhall. Av- 

sattning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget 

kapital i balansrikningen. Anvaéndningen (aterféring) fran 

underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att 

planerade underhallsatgarder genomfors. Detta ar endast 

nagot bokféringsmissigt och inte riktiga pengar. Man satter 

av en del av resultatet ett ar fr att kunna aterféra det ett ar 

da man gor underhall och pa sa satt jamna ut resultatet. 

Man sparar resultat for att anvanda i framtiden vid underhall. 

Inre underhallsfond 

Avsiattningen till inre underhallsfonden styrs av andelen. 

Styrelsen fattar beslut om avsattning till inre fond ska fortga 

eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar 

behAllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande. 

Stallda sikerheter 

Avser det sikerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker 

genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i 

regel motsvarar erhallna lan. 

Revisionsberattelse 

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen 

och om anvindande av éverskott eller tackande av under- 

skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings- 

stamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter.


